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Eine besondere Bliro-, Praxis- oder Atelierfliche im Zentrum des 18. Bezirks
1180 Wien

Nahe: Turkenschanzpark

ECKDATEN Objektnummer 6686 AUSSTATTUNG
Nutzflache ca. 100 m? Etagenheizung
Mietdauer 3 Jahre FuRbodenheizung
Beziehbar sofort Teekiiche
Etage EG
Anzahl Terrassen 1
Terrassenfliche ca. 20 m? MIETE
ﬁ:i::: \é\gier 1 Nettomiete 1236,78 €
Betriebskosten (exkl. 20% USt.) 146,55 €
USt. 276,67 €
Gesamtmiete 1.660,00 €
NEBENKOSTEN
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Eine besondere Biro-, Praxis- oder Atelierflaiche im Zentrum des 18. Bezirks

1180 Wien
Nahe: Turkenschanzpark

Herzlich willkommen in Threm neuen, exklusiven Arbeitsdomizil im
begehrten 18. Bezirk! Dieses charmante Biiro/Ordinationsobjekt im
Souterrain bietet nicht nur erstklassige Raumlichkeiten, sondern
auch eine herausragende Lage nahe dem Turkenschanzplatz/Bischof
Faber Platz. Betreten Sie eine Welt des Stils, der Funktionalitat und
des nostalgischen Flairs eines beeindruckenden Altbaus.

Objekt-Highlights:

1.Erstbezug in Altbaucharme: Die perfekte Symbiose aus
historischer Eleganz und modernem Komfort erwartet Sie.
Ein stilvoller Erstbezug garantiert Ihnen ein Ambiente, das
den Arbeitsalltag in eine inspirierende Erfahrung
verwandelt und sich hervorragend als Kuinstler Atelier
eignet.

2.GroRziigige Nutzflache: Auf groRzugigen 100 m? stehen
lhnen drei helle und vielseitig nutzbare Zimmer zur
Verfugung. Hier kénnen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf
lassen und Ihr Buro oder Ihre Ordination nach lhren
individuellen Bedurfnissen gestalten.

3.FuBbodenheizung fiir Behaglichkeit: GenieRen Sie eine
angenehme Arbeitsatmosphare dank modernster
FuRbodenheizung. Diese sorgt nicht nur fiir warme FiRe,
sondern schafft auch eine behagliche Umgebung in den
kuhleren Monaten.

4.Einbaukiiche fiir Pausen mit Stil: Die vorhandene
Einbaukuiche ermoglicht Ihnen kurze Pausen in stilvollem
Ambiente. Eine perfekte Gelegenheit, um sich zu
entspannen und neue Energie zu tanken.

5.Teilmébliert/Mébliert und Verkabelung inklusive: Das
Objekt wird teilmébliert bzw. mobliert tibergeben, inklusive
Verkabelung. So starten Sie direkt durch, ohne sich um
aufwendige Einrichtungsdetails kimmern zu mussen.

6.GroRziigige Terrasse: Die 20 m? groRe Terrasse bietet

einen wunderbaren Ruckzugsort im Freien. Hier konnen Sie
frische Luft schnappen oder Ideen sammeln.

Preisinformation:

Miete (exkl. MWSt): € 1.236,78

Miete (inkl. MWSt): € 1.484,14
Betriebskosten (exkl. MWSt): € 146,55
Betriebskosten (inkl. MWSt): € 175,86
Gesamtbelastung: € 1.660
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Die beeindruckende Mischung aus Geschichte, moderner
Ausstattung und guter Lage macht dieses Objekt zu einer
einzigartigen Gelegenheit fur Ihr neues Buro, Ihre Ordination oder
Ihr Atelier. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem Juwel im 18. Bezirk verzaubern!

Marion Tschulena
Kooperationspartner Vermietung und Verkauf
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Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung
uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei
Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem
Auftraggeber ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis

besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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