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**Wunderschones LOFT** in zentraler Lage
1050 Wien,Margareten

Nahe: Schlossquadrat

ECKDATEN Objektnummer 6731 MIETE
Nutzfliche ca. 295 m? Nettomiete 4.950,00 €
Mietdauer 5 Jahre Betriebskosten (exkl. 20% USt.) 433,65 €
Beziehbar sofort USt. 1.076,73 €
Gesamtmiete 6.460,38 €
NEBENKOSTEN
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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**Wunderschones LOFT** in zentraler Lage
1050 Wien,Margareten
Nahe: Schlossquadrat

Zur Vermietung gelangt ein hochwertig renoviertes, gewerbliches
Loft auf zwei Ebenen, welche auch einzeln angemietet werden
kénnen. Die erste Ebene hat eine Nutzflache von 145m2 und ein
Open-Floor Design, wahrend die zweite Ebene 150m2 hat und in 5
Rdume unterteilt ist. Bezuiglich der Nutzung sind der Phantasie
kaum Grenzen gesetzt, ob als Blro, Showroom, Atelier, Yogastudio,
hier kénnen Sie Ihre Wiinsche Realitat werden lassen.

Das Loft befindet sich in einem aufstrebenden Viertel in Magareten,
mit sehr guter Verkehrsanbindung, nahe der Reinprechtsdorfer
Strae mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten. Fusslaufig entfernt
befinden sich zahlreiche Restaurants und Café, das Schlossquadrat
ist in wenigen Minuten zu erreichen.

Der Erstbezug dieser Buroflache verspricht Ihnen eine moderne und
ansprechende Arbeitsatmosphare. GroRe Fensterflachen sorgen fir
ausreichend Tageslicht und schaffen somit eine angenehme
Arbeitsumgebung. Die Raumlichkeiten sind flexibel gestaltbar und
bieten Ihnen somit die Moglichkeit, individuell auf Ihre Bedurfnisse
einzugehen. Ob als Buro fur Ihr Unternehmen oder als Praxis fur
lhre medizinische oder therapeutische Tatigkeit - hier sind Ihren
Vorstellungen keine Grenzen gesetzt.

Die Verkehrsanbindung dieser Immobilie ist optimal. Eine
Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur, die nachste U-Bahn-
Station ist nur wenige Gehminuten entfernt und auch die
StraBenbahn und der Bahnhof sind schnell zu erreichen. Somit
konnen Sie und Ihre Mitarbeiter bequem und schnell zu Threm
neuen Arbeitsplatz gelangen.

Auch die Infrastruktur rund um diese Biirofldche ldsst keine
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Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl an
medizinischen Einrichtungen wie Arztpraxen, Apotheken, Kliniken
und Krankenh&usern. Auch fur Ihre Kinder ist gesorgt, denn in der
Umgebung befinden sich sowohl Schulen als auch Kindergarten. Fur
alle, die sich weiterbilden mochten, gibt es in der Néhe
Universitaten und Hohere Schulen. thre taglichen Besorgungen
kénnen Sie bequem in einem der Supermarkte oder in einer der
zahlreichen Béckereien erledigen. Auch ein Einkaufszentrum
befindet sich in der Nahe, sodass Sie auch in lhrer Mittagspause
schnell und unkompliziert alles finden, was Sie benétigen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Biiro- oder
Praxisfliche und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Juwel
inmitten der pulsierenden Stadt Wien persénlich zu prasentieren.
Nutzen Sie diese Chance und sichern Sie sich jetzt Ihren zukinftigen
Arbeitsplatz!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufkldrung
tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem
Auftraggeber ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis

besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
T +43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Marion Tschulena
t +43134222235

m  +43 6642377137
e mt@fhiat
w  www.fhiat

Osterreichischer Verband | Mitglied

'VI' Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T +43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Marion Tschulena

t +43134222235
m  +43 6642377137
e mt@fhiat

w  www.fhiat

Le ¢ -
VI Osterreichischer Verband

der Immobilienwirtschaft

Mitglied
Www.ovi.at

15.27m
12.68m
e a8 381
] =1 | 5

un 32 1 08 U0 34 X7 105 RS 0o a0 ue 0 N

g

Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
T +43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at

642



Marion Tschulena
t +43134222235

m  +43 6642377137
e mt@fhiat
w  www.fhiat

Raumhahe: 320cm
o
491
380 |2
— ] o | B o & -1
5 U0 40 10 40 B 220 1n3 32 M4 M8 IO 34 107 105 135 10 3 IO M mo 70

'VI' Bsterreichischer Verband | Mitglied Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-1 E office@fhi.at www.fhi.at




