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Neu saniertes Blro auf WipplingerstralRe "ERSTBEZUG"
1010 Wien,Innere Stadt
Nahe: Hoher-Markt, Borse

ECKDATEN Objektnummer 6791 AUSSTATTUNG
Nutzflache ca. 121,16 m? Parkett
Mietdauer 10 Jahre Etagenheizung
Zimmeranzahl 4 Einbauktiche
Personenaufzug

Kabelkanale entlang Parapet
Deckenleuchten

Toilette
MIETE
Nettomiete 254436 €
Betriebskosten (exkl. 20% USt.) 292,83 €
USt. 567,44 €
Gesamtmiete 3.404,63 €
NEBENKOSTEN
Kaution 4 Bruttomonatsmieten
Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Neu saniertes Buro auf WipplingerstralRe "ERSTBEZUG"

1010 Wien,Innere Stadt
Nahe: Hoher-Markt, Borse

Zur Vermietung gelangt ein wunderschones, helles ca. 121,16 m?
groRRes Buro im 1. Bezirk, zwischen Borse und Hoher-Markt.

Das Objekt befindet sich in einem Eckzinshaus, welches tber die
WipplingerstraRe sowie Uber den Tiefen Graben erreichbar ist. Das
Objekt befindet sich im Souterrain eines wunderschénen,
historischen Gebaudes.

lhnen - als Erstmieter - wird die einmalige Chance gegeben bei der
Generalsanierung des Buros voll involviert zu sein. Sowohl die
Raumaufteilung als auch Innengestaltung sind flexibel anpassbar
und erméglichen eine optimale Adaptierung an lhre Bedurfnisse. Es
wird eine Sanitdreinrichtung sowie eine komplett neue Ktche inkl.
aller Anschlisse seitens Eigentimer eingebaut.

Derzeitige Raumaufteilung (siehe Plan) besteht aus 4 zentral
begehbaren Buroraumen, einem Empfangsbereich welcher vom
Vermieter rein als Lager genutzt wurde. Die Toilette, welche sich
derzeit am Gang befindet, wird verschlossen und eine neue wird im
Objekt eingebaut.

Trotz Altbaucharme lasst das Biiro technisch keine Wiinsche offen.
Es eignet sich ideal fur Praxen, Kanzleien sowie fur diverse
Agenturen und freiberuflich Tatige.

Das Objekt ist je nach Mieter ab dem 4. Quartal 2024 verfuigbar.
AUFTEILUNG (DERZEIT GEPLANT):

- groRzugiger Empfangsbereich

- 4 groRe Buroraume (je nach Kundenwunsch)
- Einbaukiiche

- Toilette

AUSTATTUNG:

- Parkettboden

- Einbaukiiche

- Personenaufzug
- Toilette

INFRASTRUKTUR:

Dieses Objekt befindet sich im Herzen der Wiener Innenstadt in
sehr guter Lage. Dieses Buro ist nur wenige Schritte entfernt vom
der Borse sowie dem Hohen Markt. Das Buro ist 6ffentlich sehr gut
mit der U-Bahn U2 Schottentor, den StraBenbahnlinien: 1,71, D und
dem Buslinien 1 und 3. Im angrenzenden Umfeld befinden sich
viele verschiedene Gastronomiebetriebe sowie zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten.
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Fiir ndhere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir Ihnen gerne telefonisch oder per E-Mail zur
Verfiigung.

Kontakt:

Nico Kurzweil

m: +43 (0) 0699 1245 0500
t: +43(0) 1342222

f: +43(0) 1342 222-11
nk@fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen,
die uns vom Eigenttimer und/oder von Dritten zur Verfligung
gestellt wurden und sind ohne Gewéhr. Es gelten unsere AGB siehe
www.fhi.at

Hinweis gemaR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung
Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhiltnis besteht.
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