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Loft-Atelier in ehemaliger Schokoladenfabrik der Jahrhundertwende***sonnendurchflutet***
1040 Wien

Nahe: Favoritenstrae, Hauptbahnhof
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ECKDATEN Objektnummer 6810 MIETE

Nutzflache ca.231m? Nettomiete 3.699,04 €
Mietdauer unbefristet Betriebskosten (exkl. 20% USt.) 413,83 €
Beziehbar Juli 2024 ust. 822,58 €
Baujahr 1910 Gesamtmiete 493545 €
Etage 1. Etage

Zimmeranzahl 4,5

Anzahl WC 1 NEBENKOSTEN

Anzahl Bader TP 1 Kaution 4 Bruttomonatsmieten
Energieausweis gliltig bis 01.05.2033 -

Vergebihrung 1.776,76 €
fGee 153 Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt
HWB 115 kWh/m?a g h oot
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Loft-Atelier in ehemaliger Schokoladenfabrik der Jahrhundertwende***sonnendurchflutet***

1040 Wien
Nahe: Favoritenstrae, Hauptbahnhof

zur unbefristeten Vermietung gelangt ein sonnendurchflutetes Loft-
Atelier im 1. Stock einer ehemaligen Schokoladenfabrik. Das kreative
Loft verfugt noch Uber Stahlséulen der Jahrhundertwende und hat
eine nette Loggia. Das gesamte Objekt verfugt tber
Holzdielenboden. Die Kiiche ist komplett mit allen Geraten
ausgestattet. Das Objekt hat 4 getrennt begehbare Blroraume
sowie einen Serverraum, einbruchsichere Stahlttire mit
Balkenschloss und eine absolute Ruhelage im Innenhof.

Vielen Dank fur die Beschreibung des Objekts! Hier sind einige
zusatzliche Informationen, die potenziell hilfreich sein konnten,
sowohl fur Interessenten als auch fur Vermieter:

¢ Raumaufteilung: zentral begehbare Birordume in
offener Raumgestaltung, 3 Raume sind getrennt
durch Wénde oder andere Strukturen jeweils mit
Tiren und Fenstern, Nassraume/WC verfliest

e Zusdtzliche Annehmlichkeiten:
Fahrradabstellraum im Hof

e Technische Infrastruktur: Serverraum fur
Internet und Telefon ausgelegt.

e Sicherheit: Neben der einbruchsicheren Stahltire,
gibt es eine weitere Sicherheitsmalknahme einer
Alarmanlage.

¢ Umgebung: In unmittelbarer Nahe befinden sich
alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafe s,
Restaurants o0.A. sowie Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz (U1,13A, Hauptbahnhof)

Gerne stehe ich Ihnen fur einen personlichen Besichtigungstermin
zu Verfuigung und freue mich auf lhren Anruf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches

Naheverhiltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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