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Bestandsfreies Zinshaus mit Hotelwidmung in der Wohnzone zu verkaufen

1050 Wien

ECKDATEN Objektnummer 6899 KAUF

Grundstucksflache ca.215m? Kaufpreis 2.800.000,00 €

Nutzflache ca. 788 m?

Energieausweis glltig bis 22.09.2027

fGee 3,09 NEBENKOSTEN

HWB 2351 kWh/m’a Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragung 1,1%
Grunderwerbsteuer 3,5%
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Bestandsfreies Zinshaus mit Hotelwidmung in der Wohnzone zu verkaufen

1050 Wien

Zum Verkauf gelangt ein schones Zinshaus, in bester Lage, in der
N&he des Hundsturms, in gutem Erhaltungszustand. Es verfugt
aktuell tber eine Nutzflache von 533,15 m2. Nach einem moglichen
Dachgeschoss Ausbau wire eine gewichtete Nutzflache von 788,45
m2 vorhanden. Eine Studie des renommierten Architekturburos
Malek & Herbst liegt vor. Die Widmung lautet aktuell auf W IV g,
Wohnzone. Eine Nutzung des Hauses zur Kurzzeitvermietung ist
trotzdem moglich! Eine Umbauplanug (ohne DG Ausbau), die die
Schaffung von 13 Kleinwohnungen (3 Wohnungen pro Geschoss
plus 1 Wohnung im UG zwischen 28 und 52m2) vorsieht ist bereits
eingereicht und bewilligt.

Zukunftig wird es zur U4 Margaretengurtel (4 Minuten zu FuR) auch
die neue U2 Haltestelle Reinprechtsdorferstrale (10 Minuten zu
FuR) geben. Ausreichend Parkplatze befinden sich in der Garage am
Hundsturm bzw. kénnen in einer nahe gelegen privaten Garage
angekauft werden. Das um 1883 errichtete Zinshaus besticht durch
die fast zur Ganze original erhaltende Fassade und dem sehr guten
Erhaltungszustand.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

L 2f - . -
oVI Osterreichischer Verband | Mitglied
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Patrick Zauner

T +43134222240
m  +43 664 8258817
e pz@fhiat

w  www.fhiat

=l

-
-

e

- e
Enh

e _.,E’{“Y{.:;"“’"

¥

6Vi Osterreichischer Verband | Mitgled FHI Real Estate GmbH, Késtlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien

der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Patrick Zauner

= 3

+43 1342 222 40
+43 664 825 88 17
pz@fhi.at
www.fhi.at

\\ \\\
Haugtechnik~
15,940 SN
Estrichversie&eﬁ\\ e

-3,31 N

£

Wasctikiiche

4531 M~
Estrich vesiegelt <

segsiegell <

12,47 m?
>~ Parkett

Miillraum Besta
27,18 m2 f Tiir 01
[Estrich versig gt
f Unterkunftseinheit 34,09 m?

Baulinie = Grundgrenze

&1
]
1 ! 1272 7 =
UntergeschoB N
'VI' Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Késtlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Patrick Zauner

T +43134222240
m  +43 664 8258817
e pz@fhiat

w  www.fhiat

Unterkunftsraum
10,19 m?
Parkett

Absturzsicherung
VSGH=100 /

11,4SJWZ
Parke

-d4

Tiir 02
Unterkunftseinheit 32,73 m?|
Tiir 03
Unterkunftsraum r—
mit Kochgelegenheit Oatatimitsram) Unterkunftseinheit 3453m
mit Kochgelegenh, 4IRM
24,89 m? 2
Parkett 155
Parkett Tiir 04
Unterkunftseinheit 39,49 m?

@-mittl. Gehsteigsniveau -1,93 = @ Baulinie = Grundgrenze
o TN e TN s =+2;u12"'w‘ N- 455 ¥ a9 | T qass
51 431 111,36 2025 37,8 478 158
* 4”4”4‘—1271 FpE +
Q

ErdgeschoB |

6Vi Osterreichischer Verband | Mitgled FHI Real Estate GmbH, Késtlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Patrick Zauner

T +43134222240
m  +43 664 8258817
e pz@fhiat

w  www.fhiat

nterkunftsraum mit Kochgelegenheit
15,86 m?
Parkett

Tiir 05

Unterkunftseinheit 46,54 m?

Unterkunftsraum ’

Unterkunftsraum / Tiir 06
mit Kochgelegenheit ‘Unterkunftsraum mit Knchzgelegenheil Giunaibes -
26,37 m? 9,87 m? 18,92 m
Parkett Parkett Parkelt.
/Q / Tiir 07
b
0
T murs FPHT76 Unterkunftseinheit a116m
I 1l ]!
= b = 25 S i =
g - 265 & o5 -l 93 ug | TR Baulinie = Grundgrenze
535 11, 390° 144y, 121° 227 215, i 479 12|
Ed A7 A 7
12711
N

1.0bergeschoB

6Vi Osterreichischer Verband | Mitgled FHI Real Estate GmbH, Késtlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Patrick Zauner

T +43134222240
m  +43 664 8258817
e pz@fhiat

w  www.fhiat

R

Unterkunftsraum

16,10 m?
Parkett

Unterkunftsraum
12,07 m?

Tiir 08
/ Unterkunftseinheit 4791 m?
Unierkunftsraum mit Kochyetgenheit N
] 20,13m* / Tiir 09
Unterkunftsraum Parkett
/) 10,44 m? ®T""Rr Unterkunftseinheit 3573 m
27,11 m? Parkett
D
S Parkett
£/ Qyremm Tiir 10
S /Y /
§ /) / Unterkunftseinheit 41,77 m?
§ /
-y = = = =& inin —
1w IS s 52 = 298 & - IR e Baulinie = Grundgrenze
48,11, 395% 142118 237° 18, 473% 16,
gl 1A 1 071 M ]
A

2.0bergeschofB

6Vi Bsterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at

der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at



Patrick Zauner

T +43134222240
m  +43 664 8258817
e pz@fhiat

w  www.fhiat

10,00 cm '

IW 04

ung massiv

1,0 cm
15,0 cm
1,0cm

17,00 cm

Innenputz

Vollziegelmauer an Bestand angepasst min. 15 cm

Innenputz

Unterkunfisraum

mit Kochgelegenhei

26,84 m?
Parkett

FPHT79

S

/i

v

Unterkunftsraum
10,43 m?
Parkett

S
Schiafen 2
10,97 M & 5%

®T12/RM Parkett

®T|3/RM

Unterkunftsraum /
mit Kochgelegenheit
19,15 m?

Parkett /

251

Unlerkur{ﬂsraum

¢
Hohe nach Erforderni
Rieselschutz z.B. PE-

Gewblbedecke Vollzie

15,0 cm

3,0cm Abhangdecke inkl. Uk
33,5¢cm
B 4

Tiir 11
Unterkunftseinheit 47,59 m?
Tiir 12
Unterkunftseinheit 35,62 m?
Tir13

41,57 m?

396°

425,
71

118 237°

L
ki 1 271

%

ov

& . o
I Osterreichischer Verband

3.0bergeschoB

Mitglied

der Immobilienwirtschaft | www.ovi

.at

Baulinie = Grundgrenze

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien

T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Patrick Zauner

t +43134222240
m  +43 664 82588 17
e pz@fhiat

w  www.fhiat

GIS \

© Vienna

500

MaRstab ca. 1:

OV‘ Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



