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Entzlickendes Einfamilienhaus in Bestlage von Grinzing
1190 Wien
Nahe: Doblinger Bad

ECKDATEN Objektnummer 6971 AUSSTATTUNG

Grundstiicksfliche ca. 454 m? Fliesen

Wohnflache ca.170,3 m? Parkett

Nutzflache ca. 191 m? Gas

Baujahr 1936 Einbaukiiche

Zimmeranzahl 6 Bad mit Fenster

Gartenflache ca. 300 m? Badewanne

Anzahl WC 2 Kabel / Satelliten-TV

Anzahl Bader 1 Garage

Anzahl Garagen 1 Swimmingpool
Gaste-WC
Satteldach
Holz
Ziegel
KAUF
Kaufpreis 2.235.000,00 €
NEBENKOSTEN
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragung 1,1%
Grunderwerbsteuer 3,5%
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Entzuckendes Einfamilienhaus in Bestlage von Grinzing

1190 Wien
Nahe: Doblinger Bad

Mitten in Grinzing in Bestlage des 19. Wiener Gemeindebezirks
gelangt dieses entzlickende Einfamilienhaus aus den 1930er Jahren
zum Verkauf. Fur Erholung und Entertainment ist in den
nahegelegenen Weinbergen (NuRberg, Cobenzl, Kahlenberg) und
zahlreichen Heurigen gesorgt.

AUFTEILUNG:

Das Haus ist in drei Etagen unterteilt. Im Erdgeschoss befindet sich
derzeit eine Einliegerwohnung, sowie die Garage und
Abstellraume. Durch einen Windfang gelangt man direkt in das 1.
OG, das aus Vorraum, Kiche, Bad, WC und groBem Wohnzimmer
besteht. Das 2. OG besteht aus 3 Schlafzimmern und einem
Schrankraum. Der Dachboden kann noch ausgebaut werden.

Fur das Bestandshaus liegt eine Abbrucherlaubnis vor. Es konnte
damit Platz fur eine gerdumige und luxuridse Stadtvilla geschaffen
werden. Die maximale Verbauung ist derzeit bei Weitem nicht
ausgenutzt. Laut der baubewilligten Planung kann hier ein
Einfamilienhaus mit rund 500m2 auf mehreren Etagen errichtet
werden.

Widmung: Wohngebiet Bauklasse |
Gebaudehohe: 7,5 m offene Bauweise
POTENZIAL

GemaR der Einreichplanung soll durch einen Abbruch und Neubau
eine Einfamilienvilla mit funf Etagen errichtet werden.

Die Einliegerwohnung im Souterrain, der grozuigige Wohn- und
Essbereich mit Terrasse im Erdgeschof, die Kinderzimmer mit
Loggia im ObergeschoR, der Elternschlafbereich mit Balkon im
ersten Dachgeschoss und der Fitness- und Wellnessbereich mit
Dachterrasse im zweiten DachgeschoR erstrecken sich tber knapp
500 m2 Wohnnutzflache. Die Tiefgarage mit zwei Stellplatzen
rundet die Einfamilienvilla perfekt ab.

e Neubauprojekt

e Abbruchbestatigung ist vorhanden

e Erzielbare WNFL ca 500m2

e Erzielbare NFL ink. gew Nebenflachen ca 545m2

LAGE:

Die Gegend bildet die perfekte Symbiose aus erholsamer Natur und

edlem Vorstadt-Chic. In der Umgebung befinden sich Heurigen,
Backer, Cafes, Restaurants und diverse Geschafte.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fusslaufig
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erreichbar (Supermarkt, Apotheke, Schulen, Kindergérten, Parks,
Offentliche Verkehrsmittel StraBenbahn.

OFFENTLICHE ANBINDUNG:

e StralBenbahnlinie 38
e Buslinie 39 und 38A
o S45

Fiur nédhere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir lhnen gerne telefonisch oder per E-Mail zur
Verfligung.

Kontakt:

Moritz Strachwitz, MSc.
Kooperationspartner Vermietung & Verkauf
m +43 (0) 650 406 81 42

t +43(1) 34222260

e mas@fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen,
die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur Verflgung
gestellt wurden und sind ohne Gewdhr. Es gelten unsere AGB siehe
www.fhi.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung
tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches

Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at


http://www.fhi.at

Moritz Strachwitz

T +43134222260
m  +43 650 4068142
e mas@fhiat

w  www.fhi.at

6Vi Osterreichischer Verband | Mitgled FHI Real Estate GmbH, Késtlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Moritz Strachwitz
+43 1342222 60
m  +43 650 4068142
mas@fhi.at

w  www.fhiat

—

D

(o]
—
@
7 5
® E
) [
@
b a
) < g
C [
) &
(@))
g
©
()
w“—
— =9 [7)]
< SE 24
go o
5 S
>
(]
(0]
()]
| =
[0}
+—
[
-]
6 ¢ Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Moritz Strachwitz
t +43134222260
m 443 650 4068142
e mas@fhiat
w  www.fhi.at
Y~
z £
°
=) ©
/ o
o)
-
(O]
[72]
(2]
3
‘G—J 5
o E
© i
(@)}
=
©
(O]
o
=

2

0

Wanne
2,8m?

Kiiche
7,3m?

Wohnzimmer
30,5m?

Vorraum
10,7m?
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Windfang
8,1m?
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Erdgeschoss
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Alfred Wegener Gasse 15

Zimmer
12,3m?
Vo;rguzm
8m
Schrankraum
3,5m?
. Zimmer
Zimmer 16,0m?
17,5m?
Obergeschoss
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