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Fantastische, historische Liegenschaft mit neuem Architekturmix im Zentrum
Klosterneuburg***Praxiseignung***Arbeiten & Wohnen***

3400 Klosterneuburg
Nahe: Stift

ECKDATEN Objektnummer 7037 KAUF
Wohnflache ca. 650 m? Kaufpreis 2.500.000,00 €
Nutzflache ca. 800 m?
Bgmehbar Janner 2025 NEBENKOSTEN
Zimmeranzahl 10
Anzahl Terrﬁassen 3 Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Terrassenflache ca. 100 m? .

Grundbucheintragung 1,1%
Anzahl WC 9 Grunderwerbsteuer 3,5%
Anzahl Bader 5 =2
Anzahl Garagen 1
HWB 65,8 kWh/m?a
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Fantastische, historische Liegenschaft mit neuem Architekturmix im Zentrum
Klosterneuburg***Praxiseignung***Arbeiten & Wohnen***
3400 Klosterneuburg

Nahe: Stift

Dieses Objekt mit Seltenheitswert bietet Ihnen die einmalige Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
Chance in getrennten Bereichen in einem Haus mit Familie zu vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches
Wohnen, zu Arbeiten in Blro oder Geschaftlokal, Musik zu machen Naheverhaltnis besteht.

in der eigenen Bar, Feste im Innenhof zu veranstalten, einen

eigenen Fitness/Wellnessbereich zu haben uvm. und das in bester Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

zentraler Lage.

Das bezugsbereite mediterrane Stadthaus befindet sich im Zentrum
Klosterneuburgs, in herrlicher Ruhelage. Beste Infrastruktur und
Anbindung an das 6ffentliche Netz, sowie die Nahe zum
Freizeitparadies Donauauen sprechen fur diese gesuchte Lage.

Die genannten Wurzeln dieses historischen Kleinods gehen bis ins
15. Jahrhundert zuriick. Schéne Kreuzgewdlbe, imposante
Tonnengewodlbe, ein gotischer Bogen, originale Holzdecken, alte
Holzkastenfenster sowie das unvergleichbare Mauerwerk in
Mischbauweise sind Zeugen der Jahrhunderte.

Im Jahr 1996 wurde dieses einmalige, in U-Form errichtete, Gebiude
einer liebevollen Komplettsanierung unterzogen. Das gesamte
Ensemble zeigt ein gelungenes Spannungsfeld zwischen alt und neu.
Anbauten in Holzriegelbauweise, beeindruckende Glasfronten sowie
moderne Materialien burgen fur eineunglaubliche
Wohnatmosphare. Der wunderbare Innenhof verziickt mit
authentischen Steinen, Brunnen und Stilelementen, durch welche
man unwillkirlich in ein mediterranes Flair eintaucht.

Die groRflachigen Glasfronten tbertragen dieses Flair auch in den
Wohnbereich. Die drei groRzuigigen Terrassen runden dieses Bild

ab. Stiftsblick, begriint und mit authentischen schonen alten
Steinboden versehen, verspriht die 65m? groe Dachterrasse das
Gefthl eines kleinen charmanten Gartens. Zum Entspannen ladt
eine tiber 20m? grofRe Terrasse mit Jacuzzi ein. Auf die, dem unteren
Wohnbereich vorgelagerte geschitzte Terrasse, kann bei
Schonwetter der Essbereich ins Freie verlagert werden.

Fur dieses Projekt wurden die Eigentimer mit dem Stadtbildpreis
der Stadtgemeinde Klosterneuburg ausgezeichnet.

Das historische charmante Stadthaus bietet ca. 650m? Nutzflache.
Zurzeit genutzt sind zwei selbststandige Wohneinheiten, ein
Geschiftslokal, ein Kellerlokal bzw. eine Bar, Weinkeller und
Werkstatt. Dartber hinaus gibt es noch weitere groRzugige
Wohnraume.

Vielzdhlige weitere Nutzungsmoglichkeiten; zwei zusétzliche
Wohneinheiten, Biro, Ordination, groRziigiger
Wellness/Fitnessbereich, Atelier, Gastrokiche waren hier moglich.

Das gesamte Stadthaus wird zurzeit nur privat genuitzt und wird
bestandsfrei tibergeben (ab Janner 2025)

Uberzeugen Sie sich von diesem einmaligen mediterranen Flair in
Ruhelage und mitten im Zentrum von Klosterneuburg.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

.
|B OSTERREICHISCHES
INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG Hofkirchnergasse 8 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude(-teil) Gesamtes Gebaude Baujahr

Nutzungsprofil nf;gg;sgﬁﬁ:ig : elner/oder.zwel Letzte Veranderung 1995

Strale Hofkirchnergasse 8 Katastralgemeinde Klosterneuburg
PLZ/Ort 3400 Klosterneuburg KG-Nr. 1704
Grundstiicksnr. 402/2 Seehdhe 192 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBg ¢ sk PEBg« CO0yeqs¢

fGEE.SK

A ++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrom, abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuztglich eines

dafir i Hil it Der i entspricht jener Energie-
N menge, die eil
foeet Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzglich allfalliger Endenergieertrage und zuzglich des dafiir

i die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allf4lliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

HWB,,: Der Ref ist jene

WWWEB: Der istin jigkeit der werden muss (Li
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-

gk =
die Verluste der Systeme beril dazu L und einem R

zahlen insbesondere die Verluste der i der ilung, der tfdaniog 2007)

i und der sowie allfélliger Hilfsenergie. PEB: Der ist der der Verluste
HHSB: De ist al D fe jaqt. in allen Vorketten. Der Pri i weist einen (PEB,,) und
Er emspricrm in etwa dem end oslusieq und einen nicht ermeuerbaren (PEB,,, ) Anteil auf.
eines dsterreichischen Haushalts. CO,eq: Gesamte dem

jener fur Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von Energie-
kennzahlen.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter Sie geben den

Ppro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfléche an.

des O Instituts fir int der Richtlinie 2010/31/EU vom 1

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 i und

19. Mai 2010 tiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der

fiir

far die

und i ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstelit.

"Gebaudeprofi Duo 3D" Software, ETU GmbH, Version 6.9.1 vom 01.09.2023, www.etu.at

%

£ . -
OVI Osterreichisch:
der Immobilienwirtschaft

er Verband | Mitglied

WWw.ovi.at

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



